INVESTICNI PRILEZITOST Vystavisté Ceské Budéjovice
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Hotel jako dominanta
Ceskych Budeéjovic
Jedinecna prilezitost vybudovat novy
hotel pfimo v srdci Vystaviste

Vystavisté  Ceské  Budéjovice  predstavuje
mimoradnou investicni pfilezitost v nalezeni
strategického obchodniho partnera
zodpovédného za vybudovani a dlouhodoby
provoz moderniho hotelového zafizeni v severni
casti arealu Vystavisté. Projekt reaguje na
rostouci poptavku po ubytovani v ndvaznosti na
veletrhy, konference, kulturni a sportovni akce,
a nabizi investorlim jedine¢nou moZnost stat se
soucasti dynamicky se rozvijejici lokality.

Strategicka poloha pouhych 1,5 km od
historického centra a vyborné dopravni napojeni
(ddlnice D3, letisté 3 km) predstavuji klicové
vyhody projektu. Rocéni ndvstévnost Vystavisté
presahuje 250 000 osob, coZ zajistuje stabilni
a dlouhodobou poptdvku po ubytovacich
kapacitach.

Zakladni informace o lokalité a pozemku:
Adresa: Husova 523/30, Ceské Budé&jovice 370 05
Stavajici vlastnik: Vystavisté CB a.s.

Dotcené parcely: 1124/180, 1124/179,
1124/240, 1124/178, 1124/241, 1124/129 v k.u.
Ceské Budéjovice 2

Celkova plocha: cca 4000 m?

Podminky mozZné spoluprace jsou aktualné
predmétem jednani se zajemci a jejich zakladni
struktura je uvedena na dalSich listech této
poptavky. Projekt je realizovan za podpory tymu
infrastrukturniho poradenstvi Ceské spofitelny,
a.s.. V prfipadé zajmu se prosim obratte na
projektového manazera.

Kontaktni osoba:

Ing. Michal Jenik , Ceskd spofitelna, a.s.
Projektovy manazer, Infrastrukturni poradenstvi
Tel.: +420 704 993 202, e-mail: mjenik@csas.cz
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eske Budejowce

Smér do centra Mesta

drofobrdzku: Google &

Vystavisté Ceské Budéjovice je dnes mnohem
vic neZ jen tradicni misto veletrhGi a vystav.
Aredl o rozloze 25 hektar(i, ktery kazdorocné
hosti slavnou Zemi Zivitelku, vystavu Hobby,

Czech Food Expo a desitky dalSich akci, prochazi

v poslednich letech zdsadni proménou.

Planované investuje do modernizace oteviraji

areal novym moznostem:

1. Novy hotel rozsifi moZnosti
turistiky a nabidne komfortni ubytovani
v tésné blizkosti hlavnich akci. Soucasti
projektu je i nova ktizovatka pro lepsi
dopravni obsluznost Vystavisté i hotelu.

2. Planovana lavka pres Vltavu propoji
vystavisté s meéstem a umoini pésim
i cyklistm pohodlny pfistup. Stavba je
planovana na rok 2027/2028.

3. Multifunkéni sportovni a kongresova hala
vybudovand dle vitézného navrhu britskych
architektd Wilkinson Eyre vznikne v tésném
sousedstvi vystavisté s kapacitou 5 000 mist,
kterd bude slouzit nejen sportu, ale
i koncertim a kongresiim. Odhadovand
investice je 1,3 miliardy K¢, realizace v roce
2028/2029.
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Stavajici objekty a zafizeni vystavisté:

4. Pavilon T (T1 + T2) nejvétsi kryty prostor
v regionu pro veletrhy, koncerty, sportovni
akce a kongresy. Kapacita az 3900 osob pfi
stani, flexibilni rozdéleni hal. T1: 3 792 m?, T2:
749 m?, moderni technika a komfortni
zazemi.

5. Pavilon Z multifunkéni sal pro konference,
semindfe a spolecenské akce. Tribunové
sezeni pro 770 osob, pét mensich saldnku pro
50-150 osob, variabilni usporadani, Spickové
audiovizualni vybaveni.

6. Pavilon R2 elegantni mensi prostory pro
konference, firemni prezentace a soukromé
akce. Mistnosti 72m? a 112 m? moznost
propojeni s venkovnimi plochami, flexibilni
usporadani.

7. Pivovarska zahrada prostor pro open-air
koncerty a festivaly, kryté pddium
a kompletni zdzemi pro stanky
s obCerstvenim.

Ostatni vystavni plochy 14 vytdpénych pavilon(
(6 563 m?) a 7 nevytapénych (1 547 m?), venkovni
plochy 34749 m?, idedlni pro stanky, stany
a open-air akce. Vice informaci: Eventpark
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INVESTICNI PRILEZITOST Vystavisté Ceské Budéjovice
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TECHNICKA SPECIFIKACE Zvazované architektonické feSeni klade dlraz na
Pldnovany hotel v severni d¢asti aredlu moderni, energeticky uUsporny a dlouhodobé
Vystavisté nabidne moderni ubytovani pfimo udrzitelny provoz, ktery je v souladu s charakterem
v centru déni, v tésné blizkosti hlavniho aredlu Vystavisté i s okolni zastavbou. Ocekavanim
vstupu a pavilonl. Hotel by mél disponovat jsou kongresové prostory, restaurace, wellness
kapacitou do 200 pokoju. a fitness. Nové navriena kfiZovatka zajisti vyrazné
lepsi dopravni obsluznost celého Uzemi, a to jak pro

S VSTUPNI CAST 530 m? navitévniky Vystavisté, tak pro budouci hotelové
g Hala 180 m?2 hosty. Hotel musi byt ve standardu 3* superior nebo
) vysSim.
O Malé konferentni hala 350 m?
g' UBYTOVACI CAST 5190 m? V soucasné dobé neni pro dané GUzemi zpracovan
rg 200 pokojd 2430 m? UZe[nni plan, ?icméné existuje Uzemni stuo,|ie, kterd
% - - v této lokalité obdobnou stavbu hotelového typu
> SLUZBY PRO HOSTY 843 m pFipousti a stanovuje zakladni prostorové a funkéni
2 Fitness 185 m? limity vyuziti uzemi. O vysledném fteSeni bude
-g RestaUrace — bar 658 my? jvednajt Komivs'e pro rozvoj,met'ropolitni ovblas:ti mévsta
© Ceské Budéjovice, kterd ma deset clend z fad
i Venkovni terasa 538 m? architektl a urbanistd. Komise slouzi jako odborny
S PARKING 3800 m? poradni organ mésta a bude posuzovat vyznamnée
g - investicni zaméry z hlediska jejich souladu
\g Podzemni 80PM s urbanistickou koncepci, dopravni névaznosti
2 Venkovni 40 PM a celkovym rozvojem metropolitni oblasti.
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INVESTICNI PRILEZITOST Vystavisté Ceské Budéjovice

Budoucnost, kterou
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Stavajici hotelova nabidka v oblasti Ceskych Budé&jovic vykazuje vyraznou segmentaci. Jako referenéni
objekt pro planovany projekt Ize uvést Clarion Congress Hotel, patfici do skupiny CPI Hotels, ktery
disponuje 205 pokoji a zamértuje se predevsim na firemni akce a konference. Ceny u srovnatelnych
zafizeni, zejména hotel( Clarion a Zvon, se pohybuji v rozmezi 3 000 az 3 300 K¢ za pokoj na noc pro

jednu osobu, coz naznacuje prostor pro realizaci projektu s vy$sim standardem sluzeb a zamérenim na
prémiovy segment trhu.

Hotel Vzdalenost Pocet pokoju Priimérna cena Zaméreni
Clarion Hotel 1000 m 205 3000 K¢ Konference

Zvon Grandhotel Luxusni klientela

TN

i il
""": E el )
Rl
St B I

.}\‘l. VYSTAVISTE

(]
4 CESKE BUDEJOVICE sporitelna




INVESTICN

V4

| PRILEZITOST

Vystavisté Ceské Budéjovice

RAMCOVE PODMINKY SPOLUPRACE

Tento indikativni pfehled shrnuje zadkladni komeréni a smluvni o¢ekdvani souvisejici s moznou smluvni strukturou
Projektu, jehoz predmétem je realizace vystavby hotelového zafizeni a nasledny dlouhodoby provoz a udrzba
celého hotelového aredlu. Mira zapojeni smluvniho partnera zlstava predmétem dalsiho vyjednavani a mize se
pohybovat v Sirokém spektru forem spoluprdce — od pfimého prodeje pozemku, nebo pronajmu s pravem stavby
az po ruzné modely partnerstvi verejného a soukromého sektoru, véetné koncesniho modelu. Projekt je
pfipravovan v souladu s platnym Uzemnim planem mésta. Konkrétni podminky spoluprdce a detailni rozdéleni
odpovédnosti budou upfesnény ve smluvni dokumentaci navazujici na tento priizkum trhu.

(A) Zakladni informace

Zadavatel a
vlastnik
pozemku

Vystavisté Ceské Budéjovice a.s., Husova 523/30, Ceské Budéjovice 370 05, ICO: 60827475

Délka
smluvniho
vztahu

Dlouhodoba v zavislosti na konec¢né smluvni strukture

Specifikace
pozemku

Projekt bude vybudovan na nasledujicich pozemcich: 1124/180, 1124/179, 1124/240,
1124/178,1124/241 a 1124/129 v k.. Ceské Budéjovice 2

Popis

Pfedmétem zvaZované spoluprace je projektova ptiprava, vybudovani a dlouhodoby provoz
hotelového zafizeni s kapacitou do cca 200 pokoji. Zadavatel je otevien moZnostem
dlouhodobé spoluprdci s profesiondlnim provozovatelem, ktery do projektu pfinese své
know-how, kapital a znacku. Vystavba hotelu ptredstavuje klicovou etapu rozvoje celé lokality.
V jejim okoli se pfipravuje nova bytovd zdstavba, vystavba sportovni haly a zlepseni
dopravniho napojeni na centrum mésta. Ocekava se také vétsi vyuZiti promenady podél reky,
coz bude podporeno predpokladanym uklidnénim dopravy po dokonéeni méstského okruhu.

Alokace rizik

Vlastnictvi pozemkl bude uréeno vysledkem dohody mezi Zadavatelem a budoucim
developerem hotelového zafizeni. Budouci provozovatel ponese veskerd rizika spojend
s poptdvkou, provozem a udrzbou objektu a bude odpovédny za dodriovani veskeré
legislativy vztahujici se k provozu tohoto typu zafizeni.

Predpokladany
harmonogram

1. 2Q/2026 - Prazkum trhu

2. 4Q/2026 — Rozhodnuti o vybéru realizace a vyhlaseni vefejné soutéze
3. 1Q/2027 — Vybér investora/provozovatele

4. Provoz: 2029+

Architektonické
zadani

(B) Pronajem/Koncese

Typ smluvniho
vztahu

Zavaznym podkladem je Uzemni studie. Ndvrh stavby — hotelu musi byt odsouhlasen Komisi
pro rozvoj metropolitni oblasti zfizené Radou mésta Ceské Budé&jovice. Piipadna smlouva
o pravu stavby a navrzené podminky vybéru investora a provozovatele hotelu podléhaji
schvaleni v organech vlastnika v¢. jeho jediného akcionare — PGRLF, a.s.

Forma smluvniho vztahu bude stanovena s ohledem na rozsah planované vystavby hotelu, na
vysledné nastaveni majetkovych vztahl k pozemkdm a na miru investi¢niho a provozniho
zapojeni soukromého partnera. Zadavatel upfednostniuje dlouhodoby smluvni vztah v rezimu
poskytnuti prava stavby, ktery by zajistil stabilitu provozu a ndvratnost investice. Délka by se
mohla pohybovat v rozmezi od 40 let a ktera by investorovi umoznila hotel vybudovat na své
naklady a rovnéz jej dlouhodobé provozovat. Alternativné je mozné jednat i o jiné formé
smluvniho vztahu. Konkrétni forma spoluprace bude zvolena az po vyhodnoceni trznich
podnétl a ekonomické vhodnosti jednotlivych variant.
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Vystavisté Ceské Budéjovice

Proces vybéru
smluvniho
partnera

Zadavatel vyhodnoti podnéty ziskané v ramci prlzkumu trhu a ndasledné stanovi zavazna
pravidla vybérového procesu. Na zakladé téchto informaci bude definovana konkrétni smluvni
struktura, poZadavky na zdjemce a hodnotici kritéria. Vybér partnera bude probihat v souladu
s internimi predpisy Zadavatele a v rdmci standardizovanych a transparentnich postup, které
zajisti rovné postaveni uchazecl a ochranu opravnénych zajmu Zadavatele.

Ukon¢ceni
smluvniho
vztahu a
vyporadani
investic

(C) Pozadavky na
Zajemce musi
dolozit
odbornou a
ekonomickou
zpusobilost k
provozu

obchodni partnery

Smlouva bude obsahovat podrobny mechanismus pro vyporadani prdv a povinnosti pfi
fadném i predéasném ukonceni. Tento mechanismus stanovi podminky, za kterych bude
hotelové zafizeni Ci jeho Casti predany zpét Zadavateli, pfipadné jak bude nakladano s
vybavenim a technologii pofizenou investorem. Dliraz bude kladen na zajisténi funkcnosti
zafizeni v okamziku predani a na vyvazené nastaveni vypovédnich Ihit, sankci a postupl pfi
feSeni pfipadného poruseni povinnosti.

Kazdy zajemce o realizaci a provoz hotelu bude povinen dolozit své odborné a ekonomické
predpoklady k zajisténi stabilniho a profesiondlniho provozu. Pozadovano bude dolozeni
zkuSenosti s realizaci a fizenim hotelovych projektd srovnatelného rozsahu, a to jak v oblasti
investi¢ni pfipravy a vystavby, tak v oblasti samotného provozu. Zadavatel mize Zadat
predloZeni referenci z poslednich deseti let, véetné dikaz(l o dlouhodobém a Uspésném fizeni
hotelového zatizeni, pficemz bude preferovat partnery schopné provozovat hotel alespon ve
standardu 3* superior.

Moznost
kontroly
vyuzivani
prostor ze
strany
Zadavatele

V pripadé uzavieni smlouvy bude Zadavatel opravnén provadét pravidelné i namatkové
kontroly vyuZivani hotelovych prostor, aby ovéfil soulad provozu s uzavienou smlouvou,
hygienickymi a bezpecnostnimi predpisy a poZzadovanym standardem sluZzeb. Rozsah a ¢etnost
kontrol budou presné stanoveny smlouvou a budou nastaveny tak, aby neomezovaly plynuly
chod hotelu, ale zaroven zajistily ochranu verejného zajmu a dlouhodobou kvalitu
poskytovanych sluzeb.

Pfipadné
podminky pro
reklamni a
sponzorské
aktivity

Podminky pro umisténi reklamnich prvk(, sponzorské spoluprace a vyuziti znacky Zadavatele
v komunikaci hotelu budou stanoveny ve smlouvé nebo v samostatné pfiloze. Tyto podminky
budou odpovidat charakteru lokality, vizudlnimu stylu aredlu a strategii budovani znacky
hotelu i Zadavatele. Cilem bude zajistit vzdjemnou kompatibilitu marketingovych aktivit
a zachovat kultivovany verejny prostor s jednotnou vizudlni identitou.

Prohlaseni

Tento indikativni prehled je nezavazny dokument, ktery slouzi pouze k orienta¢nimu vymezeni
hlavnich parametr(i zaméru Zadavatele. Nevytvari zadny pravni zdvazek ani smlouvu o
smlouvé budouci mezi Zadavatelem a zajemci.
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V SOUCASNE DOBE PREFEROVANE PODMINKY ZADAVATELEM

Spole¢nost Vystavisté Ceské Budéjovice a.s. (dale jen ,vlastnik”) upfednostiiuje uzavieni smlouvy o pravu stavby
(dale jen ,smlouva®) a v této souvislosti formuluje své ramcové predstavy o zakladnim nastaveni smluvnich
podminek. Tyto predpoklady nejsou v rozporu s obecnou diskusi ani s ostatnimi zvazovanymi formami
spoluprdce uvedenymi v predchozich castech materidlu; uvedené ndvrhy je naopak dopliuji pro pfipad
alternativni preference.

Dopliujici informace

Forma smlouvy | gq,¢4sti smlouvy by méla byt projektova dokumentace a rozhodnuti, kterym bude povolen
zamér stavby, a stavba musi byt s témito v souladu.

Pravo stavby bude zfizeno jako docasné na dobu urditou, a to na dobu nékolika desitek let
v ndvaznosti na zvoleny obchodni model.

Najemné z Pokud jde o stavebni plat, tento bude splatny rovhomérné 1x rocné po celou trvani prava
pozemku stavby, vy3e stavebniho platu vyplyne z jednani, vlastnik by ke stavebnimu platu rad zohlednil
téz ¢astku, kterad vyplyne z jednani a v ramci které by mél provozovatel hotelu garantovan
sjednany pocet kongresovych dni v daném roce v kongresovych/vystavnich pavilonech
Z a T1 (pro ilustraci uvadime: bézna cena ndjemného 150.000,- K¢ + DPH/pavilon a den),
pficemzZ konkrétni terminy akci by vychazely z dohody s vlastnikem dle jeho standardnich
pravidel pro rezervaci.

Ukonceni Vlastnik si ve smlouvé vyhradi ve smyslu § 1252 odst. 2 ob&anského zakoniku souhlas
smlouvy k zatiZeni prava stavby. Tato vyhrada vlastnika bude zapsana do vefejného seznamu —
katastru nemovitosti.

Stavebnik nebude mit pfedkupni pravo k pozemku ve smyslu § 1254 obcanského zakoniku.
Tato skutecnost se zapiSe do katastru nemovitosti. Pfedkupni pravo vlastnika k pravu stavby
zUstane zachovano.

V navaznosti na sjednany obchodni model musi strany projednat, stanovit a zanést do smluvni
dokumentace rezim majetkového vyporadani pfi zaniku prava stavby, a to jak v pfipadé
zaniku prdva stavby uplynutim sjednané doby, tak pro pfipad pred¢asného ukonéeni prava
stavby.

Faze realizacea | siayebnik bude povinen zahajit stavebni prace k realizaci stavby do definovaného obdobi ode
provozu dne uzavieni smlouvy. Stavebnik bude povinen provést stavbu do tfi let od zahajeni
stavebnich praci.

Smlouva bude obsahovat téZ zavazny harmonogram vystavby stavby s moznosti pro vlastnika
kontrolovat jeji pribéh. Porusi-li stavebnik tento harmonogram a jeho prodleni bude pres
upozornéni vlastnika trvat déle nez smlouvou definované obdobi, bude vlastnik opravnén od
smlouvy odstoupit.

Stavebnik mUZe prevést nebo pfenechat pravo stavby, stavbu ¢i jeji ¢ast do ndjmu nebo
uzivani tfeti osobé v souladu s ucelem stavby pouze po predchozim pisemném souhlasu
vlastnika.

Stavebnik bude povinen stavbu po celou dobu trvani prava stavby udrZovat v Ffadném
a provozuschopném stavu.
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