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Zahradni restaurace s

ZAHRADNI RESTAURACE

i

rozhlednou Malesického parku

MC Praha 10 — priizkum trhu investort a provozovatelt

Dovolujeme si Vam predstavit projektovy zdmér
Méstské casti Praha 10 spocivajici ve vystavbé
zahradni restaurace s rozhlednou v aredlu
MaleSického parku v Praze.

MaleSicky park o rozloze 8,8 ha prosel rozsahlou
revitalizaci a stal se vyhleddvanym mistem pro
odpocinek a volnocasové aktivity. Lokalita je
obklopena  atraktivnim  vodnim  svétem,
sportovisti, Skolami a planovanou nemocnici.

Stavajici vizualizace zdméru je soucasti vitézného
navrhu architektonické soutéze jehoz autorem je
ateliér AMONT. Zahradni restaurace je planovana
jako celoro¢né provozovany objekt s venkovnim
posezenim. Rozhledna je citlivé zakomponovana
do celého aredlu a v ndvaznosti na zahradni
restauraci vytvori dominantu a neprehlédnutelné
misto pro volnocasové aktivity pro vSechny
generace nejen z blizkého okoli. Projekt se
nachazi pred zahdjenim zpracovani podrobnéjsi
projektové dokumentace, coZ otevira prostor pro
vstup strategického partnera, ktery mize ovlivnit
finalni &asti Projektu.

ZAKLADNI UDAJE

Adresa: Malesicky park

Vlastnik: HI. m. Praha / Méstska ¢ast Praha 10
Kapacita restaurace: az 140 osob

* Krytd ¢ast: 115 m?

* Venkovni ¢ast a stfesni terasa

* Gastro provoz a zazemi: 69 m?

* Socialni zdzemi: 16 m?

Cilem tohoto prizkumu trhu je identifikovat
zdkladni mozZnosti a meze spoluprdce se

soukromym sektorem a prodiskutovat
akceptovatelné podminky spoluprace. Tato
iniciativa je realizovana za podpory tymu

infrastrukturniho poradenstvi Ceské spofitelny.

V pripadé Vaseho zajmu se prosim obratte na
projektového manazera:

Kontaktni osoba

Ing. Michal Jenik , Ceska spofritelna, a.s.
Projektovy manazer, Infrastrukturni poradenstvi
Tel.: +420 704 993 202, E-mail: mjenik@csas.cz
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POTENCIAL LOKALITY

MaleSice v Praze 10 predstavuji atraktivni a
stabilné se rozvijejici lokalitu s idealnimi
podminkami pro vznik zahradni restaurace. Jedna
se o rezidencni oblast s dynamickym populaénim
rastem — pocet obyvatel zde za poslednich 5 let
vzrostl o vice nez 7%, coz prevysuje primér
hlavniho mésta. Vyssi je zde i porodnost, coz
potvrzuje dlouhodoby rozvojovy potencial.

Rocné v lokalité pribyva v priméru pres 290
bytovych jednotek a dalsi vystavba je planovana.
V kombinaci s blizkosti parkCi a zelené vznika
prostredi idealni pro volnocasové aktivity i klidné
posezeni.
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Restaurace zamérenda na kvalitni nabidku a
privétivé prostfedi muize oslovit zejména mladé
rodiny a obyvatele hledajici kvalitni sluzby v
misté bydlisté.

Lokalita je vyborné dostupna — centrum Prahy je
verejnou dopravou dosazitelné do 20 minut,
pricemZ v okoli jsou k dispozici volna parkovaci
mista mimo zény placeného stani. V dochazkové
vzdalenosti do 10 minut se nachazi pouze 5
stravovacich zafizeni rizného zaméreni (venkovni
bufet - restaurace), coz doklddd omezenou
uroven konkurence a vytvafi prostor pro novy,
kvalitni gastronomicky provoz.
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ZAHRADNI RESTAURACE

0.1 Kryta cast 115,3 m? TECHNICKA SPECIFIKACE
02 Venkovni posezen 2 Nosna konstrukce objektu je tvorena ocelovymi a
drevénymi prvky, na podlahy je navrzen recyklovany
0.3 Plocha pro kulturniakce  161,4m*  heton 3 prirodni kdmen, na stény dfevény obklad.
0.4 KancelaF vedeni 9,6 m? Objekt bude feSen s dlrazem na energetickou
0.53 Kuchyr 25 3 mp? uspornost. Pro zajisténi optimadlniho vnitfniho
! prostfedi bude kuchyné vybavena nucenym vétranim
0.5b Umyvarna nadobi 5,5m? s mechanickou ventilaci. V této fazi je planovan zdroj
0.5¢ Chlazeny sklad 3,5 m? tepla pro vytapéni a chlazeni vzduchotechnické
jednotky vestavéné tepelné cerpadlo.
0.5d Suchy sklad 3,5m?
§ 0.5e Odpady 2,5m? Centralni vytdpéni budovy je nyni navrzeno
5 osf Prostor pro mobilni grill 3,9 m? dvoutrubkovym systémem v uzavieném okruhu, kde
L zdrojem tepla bude tepelné Cerpadlo s vyménikem
@ _06a  Mistnost pro persondl 7 m? umisténym v technické mistnosti. Predpoklada se
‘S 0.6b  Satny pro personal 3 m? vytdpéni pomoci deskovych radidtord (v pribéhu
-“S 0.6 WC pro persond! 47 m? projektu mlze byt zménéno).
<
1§ 0.6d  Technickd mistnost 4,5m? Odvodnéni budovy bude gravitaénim systémem.
Y 073 wemusi 5,8 m? Budova bude napojena na vodovodni, kanalizacni a
'g - ; plynovodni sit z ulice Malesicka.
a 07b WC Zeny 49m
'g 0.7c WC pro invalidy 5,1m?
v ;s ©
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Malesicky park a
napojeni na
tramvajové traté

ZAHRADNI RESTAURACE

NOVE TRAMVAJOVE
TRATE
Do roku 2027 ma byt

dokoncena
~ tramvajovd trat v
" Ppoternické ulici.
Planuje se také
Jarovska spojka,

kterad propoiji lokalitu
nakladového nadrazi

Zizkov s Jarovem.
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STAVAJICI AKTIVITY V MALESICKEM PARKU A MC PRAHA 10
MaleSicky park je oblibenym mistem pro rodiny, sportovce i
Sirokou verejnost. Navstévniky dlouhodobé lakaji predevsim
unikatni vodni prvky a bohaty program akci.

Méstska ¢ast Praha 10 je oteviena spolupraci s investory,
ktefi chtéji tuto atraktivni lokalitu rozsifit o nové aktivity a
projekty.

Pravidelné akce

Ekofest — Den Zemé — environmentalni program
Desitka na Desitce — béZecky zavod na 10 km
Béh pro Paraple — charitativni béZecka akce
Malesicak Fest — festival s hudbou

Setkani ¢lent sportovnich oddild s rodici — sportovni akce
Drakidada — tradi¢ni podzimni pousténi draka
Lampionovy priivod

Den déti

MaleSicky pohar

Pohdadkovy park

Narazové akce

SportXperience — sportovni den s ukazkami a moznosti
vyzkouset si rlizné aktivity.

Letni scéna Prahy 10

Jéga v parku

A mnoho dalSich..
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OBCHODNI PRILEZITOST ZAHRADNI RESTAURACE

RAMCOVE PODMINKY SPOLUPRACE

Tento indikativni prehled predstavuje shrnuti klicovych komercnich a smluvnich ocekavani od mozné smluvni
struktury Projektu, jejimZ predmétem je realizace vystavby celého aredlu a na to navazujici komplexni provoz a
udrzba. Otazkou zUstava mira zapojeni smluvniho partnera, kterd se nabizi ve velmi pestrych moZnostech
spoluprace obsahujici tyto faze: dokonceni projektové dokumentace, vystavba, provoz, udrzba a i pfipadné
financovani komplexu ¢i jeho diléich ¢asti. Projekt je implementovan v souladu s platnym a U¢innym Uzemnim
planem Méstské casti Praha 10. Konkrétni podminky spoluprace a presnych odpovédnosti jednotlivych stran,
budou upraveny ve smluvni dokumentaci navazujici na tento priizkum trhu.

(A) Zakladni informace

Zadavatel MC Praha 10 - ICO: 00063941, se sidlem Vinohradska 3218/169, Strasnice (Praha
10), 100 00 Praha

Vlastnik pozemkii Svérend sprava MC Praha 10, ICO: 00063941, se sidlem Vinohradska 3218/169,
Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Délka smluvniho vztahu | \/ ;4yis|osti na kone&né smluvni strukture.

Specifikace pozemki Projekt bude vybudovan na nasledujicich pozemcich:

(a) 806/473

(b) 806/472

(c) 806/18
Svérend sprava nemovitosti MC Praha 10, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 620, k. G.
Malesice, obec Praha.”

Popis Pfedmétem zvaZované spoluprace je dlouhodobé provozovani zahradni restaurace
umisténé v casti objektu budouci rozhledny v MaleSickém parku. Vybrany
provozovatel bude odpovédny za:
¢ kompletni vybaveni restaurace, kuchyné, mobiliare,
* kompletni zajisténi provozu a kazdodenniho chodu restaurace i rozhledny,
* Udrzbu a spravu svérené ¢asti objektu vymezené pro restauracni ucely,
* pofizeni a instalaci nezbytného provozniho a technického vybaveni,
vcetné ndbytku, kuchyriského zafizeni a souvisejicich technologii,
* dodrzovani standardu kvality, hygienickych a bezpecnostnich predpis po
celou dobu trvani smlouvy.

Alokace rizik Vlastnikem viech objekt(i bude MHMP, pficemz MC Praha 10 ma svéfenou spravu
nad timto majetkem. Za souvisejici konstrukéni a statickou udrzbu, pojisténi budovy
a za vétsi udrzovaci a rozvojové investice bude odpovidat MC Praha 10.
Provozovatel nese odpovédnost za kompletni provoz a spravu celého arealuy,
véetné vybaveni, technologii, jejich udrzby a pojisténi movitého majetku. Je
zodpovédny za dodrZovani pfislusné legislativy pro provoz tohoto typu zafizeni.

Predpokladany 1. Vybér strategického obchodniho partnera 1Q/2026
harmonogram 2. Projektovd dokumentace, stavebni povoleni, provadéci dokumentace: 2025 +
2026

3. Vystavba: 2027 - 2028
4. Provoz: 2028+

Prostory zahradni Restaurace je navrzena s celkovou kapacitou a7 140 osob. Interiér tvofi kryta €ast o
restaurace rozloze 115 m?, kterou doplfiuje témé&F neomezena plocha pro venkovni posezeni a
stfeSni terasa. Pro zajiSténi provozu je soucdsti také zazemi pro gastro provoz o
plose 69 m? a socialni zafizeni s vymérou 16 m2 Objekt bude napojen na
vodovodni, kanaliza¢ni i plynovou sit a je planovan tak, aby splfioval co nejvyssi
energeticky standard.
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OBCHODNI | PRILEZITOST ZAHRADNI RESTAURACE

Typ smluvniho vztahu

Forma smlouvy bude zvolena s ohledem na charakter uzZivani — predbéiné se
pocitd s najemni smlouvou uzavienou na dobu urcitou, zpravidla minimalné 5 let, s
mozZnosti prodlouZeni. Alternativné mulZe byt uzaviena smlouva koncesni. O
konkrétni formé rozhodne Zadavatel podle pravni a ekonomické struktury Projektu
a obdrZené zpétné vazby z tohoto prizkumu trhu.

VySe ndjemného a
investice Zajemce

PenéZité plnéni za prenechdni véci k uZivani bude stanoveno v ndvaznosti na
béZnou trzni Uroven a bude zahrnovat inflacni dolozky. V pfipadé, Ze zajemce
realizuje na vlastni naklady investice do vybaveni interiéru restaurace, kuchyné a
mobilidfe, budou smluvni podminky upraveny tak, aby reflektovaly vstupni
hodnotu téchto vloZenych prostifedkd. Podminky jejich zapocteni budou stanoveny
ve smlouvé po dohodé obou stran. Alternativné muze byt spoluprace zaloZena i na
parametrech komplexnéjsi formy smluvniho vztahu, napt. koncesni smlouvy, kdy
mUZe provozovatel mit i vétsi kompetence a zapojeni do vybranych projektovych
fazi ¢i vécnych plnéni. V takovém pripadé se predpoklada delsi smluvni zavazek,
napf. v rozmezi 10 az 15 let, v zavislosti na dohodnuté mife investi¢niho a
provozniho rizika jednotlivych stran.

Proces vybéru
smluvniho partnera

Zadavatel planuje zavéry obdrzené v ramci prizkumu trhu dikladné analyzovat a
na jejich zakladé stanovit pravidla a podminky vybéru vhodného smluvniho
partnera a to prostfednictvim standardnich procesnich krok( dle internich predpis(
Zadavatele.

Ukoncéeni smluvniho

vztahu a vyporadani
investic

V pripadé predcasného ¢i radného ukonceni smluvniho vztahu bude ve smlouvé
vyslovné upraven mechanismus zpétného predani, pripadné i vyporadani investice
Ucelové zajisténého pro provoz aredlu. Smlouva muZe obsahovat napfiklad
ustanoveni o odkupu vybaveni nebo jeho uUplatného prechodu na Zadavatele.
Proces predcasného ukonceni a vypovédni Ihity budou predmétem diskuze s
potencidlnimi obchodnimi partnery.

(C) Pozadavky na obchodni partnery

Zajemce musi dolozit
odbornou a
ekonomickou
zpUsobilost k provozu

V ramci budouciho vybérového fizeni bude zdjemce povinen predlozZit dokumentaci
prokazujici odbornou a ekonomickou zpUsobilost k vykonu predmétné cinnosti.
Zadavatel si vyhrazuje pravo pozadovat doloZeni referenci z pfedchozi obdobné
¢innosti, pricemz preferuje uzavieni smluvniho vztahu se subjektem, ktery v
minulosti jiz Uspésné provozoval restauraéni nebo obdobné verejné pfistupné
stravovaci zafizeni.

Moznost kontroly
vyuzivani prostor ze
strany Zadavatele

Zadavatel bude oprdvnén provadét namatkové i pravidelné kontroly za ucelem
ovéreni souladu vyuZivani prostor s uzavienou smlouvou, hygienickymi predpisy
apod., a to v souladu s podminkami uzaviené smlouvy.

Pfipadné podminky pro
reklamni a sponzorské
aktivit

Jejich nastaveni a vhodné podminky budou pfedmétem diskuzi a budou zakotveny
ve smlouvé, ptipadné upraveny samostatnym smluvnim dokumentem.

e

Prohlaseni

Tento indikativni prehled je nezavazny dokument, ktery slouzi pouze k orienta¢nimu

vymezeni hlavnich parametri ziméru Zadavatele. Nevytvari Zadny pravni zavazek
ani smlouvu o smlouvé budouci mezi Zadavatelem a zajemci.
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